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Wie werden wir in Zukunft wohnen ?

„Energy flat living“ 
energieautarkes Bauen und Wohnen

Münchener Zukunftssalon

München

keynote

26. Januar 2026

Referent: Prof. Dipl.-Ing. Timo Leukefeld
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31,05 Milliarden Euro 
sind etwa 6 % des 
Bundeshaushaltes.
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Anteil erneuerbarer Energie am gesamten Energieverbrauch Deutschlands rund 22%
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Der Anteil Erneuerbarer Energien am gesamten Energieverbrauch in Deutschland betrug 2024 rund 22 Prozent. Vor allem 

der Stromsektor steigt auf Erneuerbare Energien um. Bei Wärme tut sich weniger, im Verkehr geht es sogar rückwärts.
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Installierte Leistung WKA und PV in Deutschland 2020: ca. 113 GW

Installierte Leistung WKA und PV in Deutschland 2025: ca. 185 GW

Zubau in 5 Jahren 72 GW installierte Leistung (etwa 50 dt. AKWs)

Anstieg Anteil EE im gleichen Zeitraum um 3 %
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Zukunftstrend: gestrandetes Anlagevermögen

- CO2-Steuer

- Instandhaltungskosten

- explodierende Energiekosten: Kaufkraft Mieter                           

(Mieten sind die neuen Nebenkosten)

- Energieeffizienzklasse

- Netzdienlichkeit

- neue Spielregeln bei der Kreditvergabe:                              

(ESG Kriterien: Umwelt, Soziales, Unternehmensführung)
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Zukunftstrend: gestrandetes Anlagevermögen

- CO2-Steuer

- Instandhaltungskosten
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- Energieeffizienzklasse
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- neue Spielregeln bei der Kreditvergabe:                              

(ESG Kriterien: Umwelt, Soziales, Unternehmensführung)
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Der Kampf um die Dach- und Fassadenflächen hat begonnen…..
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www.autarkie.team 

Hochgradig energieautarke Gewerbeobjekte und Mehrfamilienhäuser im Neubau und bei der Sanierung
Pauschalmiete mit Energieflat: inklusive Wohnen, Wärme, Strom und E-Mobilität für 5 Jahre fest

www.autarkie.team 
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Verschattungsanalyse und Blendeinschätzung im Rahmen des Energetischen Kompass
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Kaltmiete plus drei zusätzliche Ausgaben der Mieter für

Kaltmiete                      + Strom                        + tankenWärme                      +



Prof. Dipl.-Ing. Timo Leukefeld, Firma Timo Leukefeld - Energie verbindet20 Quelle: n-tv.de

Rundum sorglos Paket 
für Mieter und 
Vermieter:

Eine Pauschalmiete mit 
Energieflatrate für 
mehrere Jahre fest 
garantiert. Enthält alle 
Kosten für Wohnen, 
Strom, Wärme und E-
Mobilität.



Prof. Dipl.-Ing. Timo Leukefeld, Firma Timo Leukefeld - Energie verbindet21 Quelle: n-tv.de

Worum es geht? 

radikale Vereinfachung
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2018: Zwei Energieautarke Mehrfamilienhäuser 

mit je 7 WE von der eG Wohnen 1902 Cottbus

Pauschalmiete mit Energie-Flatrate

TU Bergakademie Freiberg
Monitoring

Pauschalmiete
10,50 €/m² 
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Tagesspiegel April 2017

Stern Nr. 45 vom 2. November 2017

Spiegel online Dezember 2017

Capital Januar 2018

Focus Februar 2018
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Herausforderung:

1. Miete (Kaltmiete)

2. Miete (Energiekosten/Nebenkosten)

3. Miete (Instandhaltung)

Wartungs- und Reparaturkosten werden in Zukunft mit hoher
Wahrscheinlichkeit die eingesparten Energiekosten übersteigen.

PS: immer weniger (innovative) Handwerker und mehr Sollbruchstellen…

Enttechnisierung ?
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mit Film
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high low tech oder real smart – die wirklich intelligente Technologie

netzdienliche Gebäude: Warmwasser, Heizung und Akku ansteuerbar
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Energieautarke Mehrfamilienhäuser und Pauschalmiete mit Energieflatrate 

inklusive Wohnen, Wärme, Strom und E-Mobilität für 5 Jahre fest.

So wird gestrandetes Anlagevermögen verhindert !

Ökologie: 100 Prozent CO2-steuerfreier Gebäudebetrieb garantiert 

Folgekosten: durch Enttechnisierung der Haustechnik zum wartungsfreien Gebäude

Einnahmen erhöhen: durch Pauschalmiete mit Energieflatrate 2-3 €/m²/Monat mehr auf die Kaltmiete

Mietrendite steigern

hohe Sicherheit für Mieter

netzdienliche Gebäude: Warmwasser, Heizung und Akku ansteuerbar
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Rügen

Bensheim

Bayreuth

Berlin

Rudolstadt

Hoyerswerda

Kempten

Magdeburg

Aschersleben

Pforzheim

Saalfeld
Cottbus

Rheine
Delitzsch

Oberhausen

Neustadt a.d. Donau

Dresden

Weißwasser

Schönebeck
Forchheim

ChemnitzGünzburg

Steinhagen

Riesa

Rehau

1.572 Wohneinheiten
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mit Film

mit Film
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Simulation 9.165 kWh/a Netzbezug

2023 Messung Netzbezug 7.936 kWh/a

2023 eingespeister PV Strom 30.204 kWh/a

Restbezug aus dem Netz 7.936 kWh/a 

d.h. davon je ein Drittel für Heizung, Warmwasser und Haushaltsstrom

Für die Heizung also etwa noch 2.645 kWh Reststrom aus dem Netz

Alternativ Wärmepumpe, Mehrkosten 50.000 Euro

Einsparung 2.000 kWh/a d.h. 500 Euro/a, Amortisation 100 Jahre….
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22 Wohneinheiten: solare Deckung Heizung, Warmwasser, Haushaltsstrom  60 %

270.000 € für Infrarotheizung und WW Bereitung mit Autarkie-Boiler anstatt 
576.000 € für Wärmepumpenanlage mit WW Bereitung (ca. 21 km Rohrleitungen!) Delta 306.000 €
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mit Film

Quelle: engadget,commit Film
mit Film
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mit Film

Quelle: engadget,commit Film

Block 2 mit Film
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mit Film

Quelle: engadget,commit Film

Vermieterstimmen zur Infrarotheizung

mit Film
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mit Film

Quelle: engadget,commit Filmmit Film

Mieterstimmen zur Infrarotheizung

mit Film



Prof. Dipl.-Ing. Timo Leukefeld, Firma Timo Leukefeld - Energie verbindet56 Quelle: n-tv.de



Prof. Dipl.-Ing. Timo Leukefeld, Firma Timo Leukefeld - Energie verbindet57 Quelle: n-tv.de
Restenergiekosten pro WE pro Monat für Heizung, Warmwasser und Haushaltsstrom: 90 €

solare Deckung 53 %
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mit Film

Quelle: engadget,commit Film

Animationsfilm
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Gewerbeobjekte 
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www.timo-leukefeld.de
www.autarkie.team
post@timo-leukefeld.de
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Zusatzfolien bei Fragen
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Kleines MFH 
mit wassergeführter Heizung 
und Wärmepumpenanlage
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Kostenvergleich eines Luft/Wasser-
Wärmepumpen-Systems mit einem Infrarot-
System in einem Neubau Einfamilienhaus

Presse: 4 Artikel bei Focus online, PV-Magazin etc.

IG Infrarot – Runder Tisch

Würzburg

2. April 2025

Referent: Prof. Dipl.-Ing. Timo Leukefeld
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„Die gute Nachricht ist: Wärmepumpen sind wesentlich 

günstiger geworden. Die schlechte Nachricht: Infrarotheizungen 

auch“, sagt Leukefeld mit einem Augenzwinkern. 

„Auch der Strompreis ist wieder gesunken. Je stärker der 

Strompreis sinkt, desto mehr verbessert sich die 

Wirtschaftlichkeit des Infrarotheizsystems im Vergleich zum 

Wärmepumpen-Gesamtsystem.“
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Randbedingungen

- Neubau Einfamilienhaus Standort Potsdam

- Südausrichtung Satteldach 30 Grad Dachneigung

- 3 Personen mit 150 m² Wohnfläche

- KfW 55 Standard

- Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung

- Auto mit jährlich 15.000 km Laufleistung

- mehrere WP und IR Heizungs-Komplettsysteme inklusive 

Warmwasserbereitung als KV eingeholt, Endkundenpreise, 

montiert und mit MwSt.

- keine Fördermittel eingerechnet

- Strompreis aktuell 28 Cent/kWh, kein Wärmepumpentarif 

gerechnet wegen PV Eigenstromnutzung

- 10 KWp PV und 10 kWh Akku als Ergänzungssystem

- Wärmepumpe wird nach 18 Jahren ausgetauscht, 

Infrarotheizsystem wird ein Ersatz von zwei Paneelen, dem 

Autarkie-Boiler und aller Raumthermostate nach 20 Jahren 

einkalkuliert, für Service, Wartung und Instandhaltung fallen 

bei diesem System keine Kosten an
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Praktische Jahresarbeitszahl Wärmepumpe 

aus Feldtests als Grundlage

- Feldtest Wärmepumpen mit dem Titel „Wärme aus 
der Umwelt auch gut für die Umwelt?“, eine 
siebenjährige Praxisuntersuchung der Lokalen 
Agenda 21 – Gruppe Energie der Stadt Lahr im 
Schwarzwald (2014) JAZ 2,8

- Fraunhofer-Instituts für Bauphysik IBP 
„Energieeffizienz elektrisch angetriebener 
Wärmepumpen - Praxisergebnisse aus dem 
Monitoring“ (IBP-Mitteilung 549; 2017) JAZ 2,2

- „Wärmepumpen in Bestandsgebäuden – Ergebnisse 
aus dem Forschungsprojekt WP-smart im Bestand“ 
untersuchten die Forscher des Fraunhofer Instituts für 
Solare Energiesysteme ISE JAZ 3,1
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Bilanzkreis Monitoring Studie 2020 
(258 Seiten) 

Bilanzkreis 2020er Studie wurde gegenüber 2017er Studie geändert. Praktische JAZ der Luft-WP ohne Verluste 
gemessen 3,1. Zieht man ähnliche Verluste ab (87%) dann wäre sie 2,6.

Aber: 50% sind Hybridanlagen, 3,9 K wärmerer Winter und 87% der Gebäude haben einen spez. 
Heizwärmebedarf, der den Mindestanforderungen Neubau entspricht…

Bilanzkreis Monitoring Studie 2017 
(2 Seiten) 
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https://www.n-tv.de/wirtschaft/Klima-Labor-mit-Paul-Hock-Fast-alle-Heizungen-laufen-30-Jahre-falsch-das-tut-richtig-weg-article25643492.html
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Ergebnisse

Neubau Einfamilienhaus
150 m², KfW 55, 3 Personen, 

Lüftungsanlage mit WRG

33.000 Euro Differenz, die bei dem 
Infrarotheizsystem eingespart würden, können 

noch beträchtliche Erträge erwirtschaften, wenn 
sie mit Zinsen angelegt werden. Bei einem 
Zinssatz von 3,5 Prozent zum Beispiel circa 

92.000 Euro in 30 Jahren. 

Gegenbeispiel 33.000 Euro müssten zusätzlich 
finanziert werden durch den Hausbaukredit…..
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Trends für den Neubau 
(und zeitversetzt auch Bestand)

- Winter werden milder, Gebäudehüllen besser: 

Heizen verliert an Bedeutung

- EE Anteil im Stromnetz nimmt zu: 2024 – 60% d.h. 

die CO2 Vermeidung bei Heizen mit grünem Strom 

wird immer geringer

- Umstellung GEG / Heizungsgesetz auf CO2 Effizienz

- Strompreis soll wegen Anteil EE immer günstiger 

werden

- WP und IR Heizungen werden preiswerter
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Zusatzfolien bei Fragen
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mit Film

Quelle: engadget,commit Film

Beispiel altes 
Einfamilienhaus von 
Oma Merenke: 

120 m² mit 3 Personen, 
Öl- oder Gasheizung ist 
10-15 Jahre alt

mit Film
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Beispiel altes 

Einfamilienhaus: 

120 m² mit 3 Personen, Öl-
oder Gasheizung ist 10-15 
Jahre alt

10 KWp PV + 10 kWh Akku = 10-20.000 Euro
6 Stück IR Paneele = 2.000 Euro
Elektrischer Heizstab in vorhandenen WW Boiler = 1.000 Euro
E-Auto 300 Euro/Monat Leasing
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